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CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

2.1 APRESENTACAO DO PROJETO

O empreendimento Brisa de Atalaia tem como objetivo a implantacédo de
um loteamento fechado que envolve atividades residenciais, hoteleiras, esportivas

e de lazer, além daquelas voltadas para o comércio e 0s servigos.

Sera um empreendimento flexivel, ajustavel as demandas de mercado,
porém limitado a capacidade de absorcdo dos impactos previstos pela ocupacéao
de uma populagcdo méxima estimada de 5.300 pessoas. Para o calculo dessa
populacao foi considerada a ocupacgao de 2 pessoas por quarto, acrescentando-
se mais uma (empregada) para o conjunto da unidade habitacional, definido-se,
assim, uma densidade domiciliar de 7 pessoas por unidade habitacional. No
entanto, sabe-se que esse numero € bem superior a densidade habitacional
presente no municipio da Barra dos Coqueiros e nos demais municipios

sergipanos que oscila em termos de 4 pessoas por domicilio (IBGE, 2000).

O complexo serd implantado em etapas, sendo que na sua totalidade
abrigara cerca de 500 unidades residenciais, um Hotel Resort e congéneres que
contard com 300 unidades, um centro comercial e de servicos com cerca de 100
estabelecimentos e uma area desportiva, contando com quadras polidesportivas,
um campo de futebol e um clube de Golf para utilizacdo dos socios e moradores

do empreendimento (vide Anexo 2, Planta U 03-05/ Implantacao geral).

A éarea ocupada pelo empreendimento corresponde a 1.334.870,44 metros
quadrados, sendo que uma das caracteristicas € a baixa densidade com indice de
aproveitamento equivalente a apenas 0,20. As areas verdes correspondem a
17,89% do total. Acrescentando-se a essas areas aquelas ocupadas com o
campo de golf e areas esportivas, esse nimero alcanca 45,82%, enquanto as
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areas destinadas as vias publicas correspondem a 6,90%. Por outro lado, no
limite dos lotes situados & beira mar, 28.044,247 m? se constituem em areas de

erosao e, também, ndo serédo ocupados, o que corresponde a 2,41% do total.

Este empreendimento se destina a uma populacéo de renda mais elevada,
considerando o tamanho e qualidade das residéncias além da oferta de servigos

de lazer.

Quando o empreendimento estiver completo devera abrigar uma populacao
de cerca de 5.300 pessoas, considerando os momentos de pico em que todas as
unidades hoteleiras estiverem ocupadas, assim como todas as unidades
residenciais, além daquelas pessoas envolvidas na prestacdo de servicos e no

centro comercial.

Como em outras partes do Nordeste, este tipo de empreendimento tem
sido utilizado em grande parte como segunda residéncia, com forte procedéncia
de pessoas do exterior e de outras areas do pais. Porém, a proximidade do centro
de Aracaju propicia condi¢des para sua utilizagdo como primeira residéncia para
agueles gque desejam morar proOximo a praia, mas, também, as areas centrais da
capital que abrigam as funcbes mais especializadas e elitizadas, além da
disponibilidade de infraestrutura e servigcos, capaz de atender aos turistas e

visitantes.

Assim, admite-se a possibilidade de ocupacédo das unidades residenciais
por 50% de publico externo, procedentes de outros paises e 50% de pessoas
procedentes de outras partes do pais e mesmo de sergipanos. Esta previsdo tem
como base pesquisas de intencdo de compra efetuadas na ultima feira imobiliéria,
realizada em Salvador, Bahia, em 2007, quando foram apresentados

empreendimentos similares.
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2.2 DESCRICAO DO PROJETO

2.2.1 Descricdo da Area

Localizada no litoral de Sergipe, a 1 km de Aracaju, Barra dos Coqueiros possui
uma area de 91 km2, com 19.218 habitantes. Situada entre mangues, restingas, rios e o
Oceano Atlantico, misto de ilha e continente, abriga o principal acesso maritimo do
estado, o Terminal Portuario Ignécio Barbosa, que ocupa uma area de 200 ha. O
Terminal Portuario é importante corredor de movimentacdo de matérias-primas. Ja os
setores de comércio e de servigos estdo concentrados na capital Aracaju (com 520.207

habitantes) e respondem por grande parte da economia sergipana.

Em outra época denominada “llha dos Coqueiros” devido a valorizacdo do coco-
da-baia no mercado nacional e internacional, foi contemplada com a instalacdo de duas
fabricas de beneficiamento da fruta e recebeu como heranca ao meio ambiente local a
presenca predominante de coqueirais, principalmente nas areas de producdo deste
insumo. Hoje, o Municipio ndo tem mais as antigas fabricas e o coco-da-baia deixou de
ser um produto de destaque na economia local que, depois disso, ndo conseguiu
desenvolver atividades que garantam a sustentabilidade econbmica de forma mais
autbnoma, independentemente do auferido com a reparticdo dos recursos estaduais e

federais que sdo encaminhados ao Municipio.

Barra dos Coqueiros esta interligada a Aracaju através da ponte Construtor Jodo
Alves, inaugurada no dia 25 de setembro de 2006. Construida com configuracao de duas
vias independentes com duas faixas de rolamento mais acostamento em cada via, uma
ciclovia e uma via exclusiva para pedestres, a Ponte viabilizou uma melhor acessibilidade
e conexdo do Municipio com a Capital. Tal fator foi determinante para o incremento da

ocupacao urbana em Barra dos Coqueiros.

Dentro deste contexto surge o empreendimento “Brisa de Atalaia”, ao longo de
aproximadamente 1,2 km de praia. De propriedade particular, se localiza proximo a Praia
da Costa e da Atalaia Nova, possuindo uma area de 116,9 ha cujos limites sédo definidos
a leste pelo oceano Atlantico, a oeste pela Rodovia José de Franco e a norte e sul por
propriedades particulares, conforme planta do anexo 3 U 02-05/ Levantamento

topografico e escritura.
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O Brisa de Atalaia sera implantado em uma area formada pela juncado de dois
lotes contiguos, um de 92,56 ha segundo a escritura e com 89,10 ha segundo
levantamento topogréfico no local, de propriedade do Empreendedor, a Coqueiros LLC e
outro com 24,29 ha, anexado ao projeto em funcéo de opcéo de compra assinada pelo
Empreendedor e o proprietério da &rea, que permite o desenvolvimento dos estudos
relativos ao projeto. Neste segundo lote, a area a ser utilizada no Empreendimento é

menor do que a &rea total configurada no documento de opc¢ao de compra.

Segundo o Plano Diretor Sustentavel Participativo-PDSP do Municipio de Barra
dos Coqueiros, sancionado em oito de fevereiro de 2007, o terreno esté localizado em
zona urbana classificada como Zona de Adensamento Basico 1-ZAB1l. Também
apresenta em parte de sua extensdo area classificada pelo PDSP como Area de
Protecdo de Infra-Estrutura -AP3, cuja funcédo é proteger as lagoas intermitentes, como
area de resguardo das condicGes naturais de drenagem, até que sejam feitos estudos
mais aprofundados e implantada a macro e micro drenagem da regido ou do Municipio

como um todo.

2.2.2 Concepcéo basica do Projeto

O empreendimento “Brisa de Atalaia” traz um conceito diferenciado dos modelos
tradicionais de empreendimentos imobiliarios, porque incorpora tanto no seu padrao
arquiteténico e urbanistico quanto de solucdes tecnoldgicas de infra-estrutura, uma visao
de sustentabilidade ambiental sistémica, dedicando atencdo especial ao equilibrio
ambiental e qualidade dos espacos urbanos criados (baixa densidade e variedade de
usos otimizando e potencializando as caracteristicas mais expressivas de cada parcela

do sitio).

Desenvolvido como um loteamento fechado, a ser implantado em etapas, tem
como premissa permitir ao longo de seu processo de implantacdo flexibilidade no
desenvolvimento de novos usos e tipologias arquitetdnicas, até o limite maximo de
suporte da infra-estrutura instalada e dos demais parametros ambientais e urbanisticos

pertinentes.

O conceito estabelecido prevé implantacdo de lotes destinados a “Moradias de
Alto padrao e destino turistico de Entretenimento”, planejados em padrdo internacional,

sob a forma de condominios horizontais ou verticais e/ou edifica¢des isoladas de um ou
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mais pavimentos e ainda equipamentos que funcionem como ancoras teméticas, com
destaque para um campo de golf de 18 buracos, com padréo que possa permitir sua

insercao no circuito de campeonatos mundiais.

Outros equipamentos estdo previstos como ancoras complementares, como um
polo turistico hoteleiro, um clube de golf, um clube de praia, um centro de tratamento para
emagrecimento (SPA), quadras de esportes,academias esportivas e areas para COmercio

e servigos dentre outros que poderdo ser implantados.

Além destes serd implantado o modulo de educacdo ambiental, com sala de
treinamento, horta organica e usina piloto de compostagem que servird como elemento

integrador com a populacéo local.

A implantacdo de uma praca como equipamento publico locado no acesso do

empreendimento também sera outro elemento integrador

Dispora de é&reas verdes internas e externas, que atenderdo aos preceitos de
reserva de areas verdes conforme previsto no PDSP-BC (20% da area total do lote),
sendo inclusive estabelecida a perspectiva, a partir da anuéncia da Prefeitura Municipal
de Barra dos Coqueiros, de compensacao de destinacdo de parte da area verde externa
pela implantacdo de equipamentos e urbanizacdo da area de praca externa prevista pelo

préprio empreendimento.

O mesmo conceito sera aplicado as areas institucionais também previstas pelo
PDSP (10% da area total do lote), que a partir da anuéncia da Prefeitura Municipal de
Barra dos Coqueiros, serd estabelecida em area externa ao empreendimento, como

compensacéao de destinacao das areas institucionais devidas.

Para resguardar o equilibrio entre todos os possiveis usos e ocupacdes do
Empreendimento e entre este e sua insercdo regional, quando da plena ocupacéo do
empreendimento Brisa de Atalaia, foram estabelecidas diretrizes urbanisticas,
paisagisticas e de gerenciamento sustentvel para o maior cenario previsto para todo o
complexo, observando cada unidade paisagistica existente: praia, coqueiral, corddes
litordneos e lagoas. Esses ambientes serdo manejados de acordo com 0s potenciais e

condicionantes naturais, de valorizacao urbanistica e de restricées legais a ocupacao.

O plano urbanistico (vide anexos 2, 4 e 5, Plantas de implantacao geral, reas de
protecdo de infraestrutura e planialtimétrico), a descricdo do empreendimento e a

concepcdo do saneamento basico (vide item 2.4), sintetizam os macro-componentes do
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projeto conceitual: o plano e seus elementos estruturadores, zoneamento das atividades

e sistema de infra-estrutura propostos.

2.2.3 Parametros do Plano Urbanistico

Os parametros do plano urbanistico do loteamento fechado foram definidos
partindo-se da observancia as condi¢des naturais do sitio e da vizinhancga, com foco nos
principais elementos naturais estruturadores do espaco: uma area de lagoas (area “non
aedificandi” que ocupa cerca de 7,67% do terreno), a paisagem tropical formada pelo
coqueiral e o relevo do cordéo litoraneo na parte frontal a praia, além da propria praia da

Costa, num conjunto de elementos cuja beleza cénica seré incorporada ao projeto.

Estes elementos determinaram a estruturagdo da ocupacdo do sitio. As lagoas
intermitentes foram uma espécie de espinha dorsal na definicho do zoneamento da
ocupacdo, com destaque para o campo de golf e também determinaram a localizagéo
dos acessos e o caminhamento do sistema viario interno, trazendo como resultante as
areas remanescentes que foram entéo destinadas aos lotes para edifica¢des. O relevo do
corddo litorAneo inclusive estabeleceu a melhor localizacdo para implantacdo de lotes
destinados as tipologias arquitetbnicas de maior valorizacdo, resultante de um modelo de
uso e ocupacdo do solo que valoriza a paisagem cénica das lagoas, da praia e do

coqueiral.

Todo o empreendimento foi trabalhado de forma a resguardar e valorizar a
diversidade de elementos que compdem a paisagem cénica que foi referenciada e que se
transforma por si s6 num produto imobiliario diferenciado a ser ofertado pelo

empreendimento Brisa de Atalaia.

O paisagismo € um elemento aglutinador e harmonizador desta diversidade que
sera ainda mais reforcado com a densificacdo e replantio das espécies comprometidas
do coqueiral existente na area, bem como pela introducdo de outras que se integrem ao

conceito de paisagismo tropical que se deseja consolidar.

E do paisagismo que se configurou a marca que caracteriza a propria identidade

visual do Empreendimento, representado na figura de um coqueiro.

Outro importante pardmetro observado no zoneamento da ocupagdo é o do

resguardo de angulos de visada, que funcionem como referéncias visuais, valorizando e
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integrando a paisagem natural a todo o empreendimento e promovendo o relacionamento
mais adequado entre as lagoas, a praia e o coqueiral com a principal ancora do projeto: o

campo de golf.

Além disso, o sistema viario projetado do PDSP indica a alocacdo de uma via
arterial 2 que ira cortar uma por¢do do terreno, criando area em separado onde serédo
implantados equipamentos esportivos, conforme pode ser observado no anexo 6, A 01-

12/Interferéncia no Sistema Viario.

Importante ressaltar que todos esses condicionantes do projeto ndo apenas se
ajustam, mas atuam complementando a legislagéo local, do recém sancionado PDSP,
que preceitua conceitos de sustentabilidade, preservacdo ambiental e incentivo as

atividades turisticas que foram observados e incorporados ao foco do Empreendimento.

O modelo de ocupacdo proposto também prevé a criacdo de uma praca de
entrada e outros espacgos publicos como o ambiente propicio a criar areas apraziveis
para “0 estar”, que estimulem a permanéncia incentivando o convivio entre 0s
proprietarios e o0s visitantes. Para tanto, sdo propostos elementos arquitetdnicos e
paisagisticos de valorizacdo da paisagem e de um sistema viario variado e qualificado,

suprindo e integrando as estruturas residenciais, comerciais, de lazer e turismo.

Desta maneira, materializa-se a concepcdo na criacdo de 30 setores
estruturadores principais, configurados como lotes individualizados ou correlacionados,
com diretrizes préprias de uso e ocupacgdo. A cada lote corresponde uma area edificavel
estimada, resultante da analise da area maxima de construcdo permitida pela legislacéo
pertinente, o PDSP, conjugada aos limites projetuais considerados adequados ao uso
pretendido e a todos os demais condicionantes de valorizagdo urbanistica e de

sustentabilidade ambiental, que permeiam o conceito geral do Empreendimento.

Tabela 2.1: Uso e ocupacéao do solo por categoria.

Uso e Ocupacao do Solo por Categoria

Uso Area Dos Lotes Area Edificavel
Estimada
Residencial 323.583,95 m2 166.179,17 m?

Hotelaria e congéneres 25.753,71 m? 25.753,71 m?
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Servicos e lazer
Misto: habitacional,
COMErcio e servigcos

Area de esportes e
correlatos

Area para projeto de
educacao ambiental

Area administrativa

Golf/
Equipamentos Correlatos

Area verde interna

6.648,76 m?

21.776,04 m?

66.796,35 m?

2.898,08 m?

1.960,41 m?

313.242,68 m?

198.829,30 m?

4.560,00 m2

7.603,20 m?

19.200,00 m2

1.800,00 m?

1.960,41 m?

2.400,00 m?

Area verde externa |

4.190,59 m?

200,00 m?2

Tabela 2.2: Resumo de uso e ocupacéo de solo.

Usos m %
Area dos lotes construtiveis 449.417,57 39,6
Area do campo de golf e equipamentos 317.080,22 27.93
correlatos |
Area de vias publicas 78.348,81 6,9
Areas verdes 203.019,89 17,89
Areas das lagoas 87.004,25 7,66
Area do empreendimento 1.134.870,44 100,00
Area de eroséo 28.044,25 2,41
Area Total do Terreno 1.162.914,69 100

Como pode ser observado nas tabelas acima, o total da é&rea dos lotes

construtiveis, onde serdo permitidas edificacdes em geral, é de 449.417,57mz2, ou apenas
39,6% da éarea total do terreno. Segundo o PDSP, o indice de ocupa¢cdo méaximo da ZAB

1 onde se insere 0 Empreendimento € um, o que representa a possibilidade de construir

1.9
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até uma vez a é&rea total do terreno, ou seja 1.134.870,44m?2, j4 excluida a area erodida
gue ndo foi computada como area do terreno real. Pelo modelo conceitual do projeto, a
area edificavel estimada é de 230.359,49m2, 0 que corresponde a apenas 20% do total

possivel de ser construido segundo o PDSP.

Este referencial foi utilizado como paréametro global para os célculos de infra-
estrutura na implantacdo plena do Empreendimento, com a particularidade de permitir a
implantacdo modular e em etapas, em consonancia com 0 previsto na concep¢ao do

partido urbanistico e detalhado nos projetos especificos de saneamento ambiental.

Em funcdo da existéncia de AP3- &reas de protecdo de infra-estrutura segundo o
PDSP-BC, em diversos trechos do terreno do empreendimento e dos condicionantes
especificos relacionados ao campo de golf, foi necessério promover a retificacdo de
bordos em algumas lagoas, resguardando sempre a manutencéo das linhas de drenagem
naturais existentes de tal forma que seja mantido o equilibrio dindmico na micro e macro
drenagem da regido (vide anexo 4: U-04/05:Planta de areas de protecdo de

infraestrutura).

A retificacdo permitira, também, que seja mantida a baixa densidade de ocupacdao,
na medida em que viabiliza parcelas de lotes de melhor potencial de ocupacdo sem que
seja necessdria uma maior verticalizacao, das edificacdes visando, também, a integracdo
entre os mesmos e destes ao todo, promovendo inclusive a dissolucdo de possiveis

fronteiras fisicas e reforcando o conceito da unidade no empreendimento.

Através de solugdes tecnologicas a serem apresentadas nos projetos executivos
do empreendimento, ficara demonstrado que o volume de acumulagdo das lagoas e seu
sistema de descarga nos aquiferos ndo serd prejudicado pela retificagdo dos bordos, na
medida em que se promova o0 seu aprofundamento e/ou se estabeleca uma outra solugéo

a partir do referido projeto executivo.

2.2.4 Geracao de Ocupacéao e Renda

O célculo da ocupacdo da médo de obra na fase de implantagdo do
empreendimento indicou 300 empregos diretos e 1.500 indiretos, enquanto que na fase
de operacdo estédo previstas 900 pessoas ocupadas de forma direta e 4.500 ocupadas

indiretamente.
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Esta geracdo de ocupagdo de renda resultara no surgimento de novas funcdes

urbanas, na elevacdo da renda da populagéo e conseqientemente da qualidade de vida.

2.2.5 Geracao de Trafego

A definicdo do volume de trafego na fase de operacéo apds plena implantacéo do
empreendimento foi estabelecida com base na movimentacdo de trafego provocada no
condominio Vivendas de Aracaju, por apresentar um numero de unidades habitacionais

semelhante ao do empreendimento Brisa de Atalaia.

Assim estima-se um volume de 623 veiculos nos momentos de maior ocupacéo, o0
gue resulta em cerca de 62 veiculos circulando nos picos de deslocamento considerando
periodos de 15 minutos suficientes para dispersdo deste volume de trafego sem

retencoes.

Desta forma se resguarda que a sensibilidade do empreendimento ndo se

configura num carregamento que esgote a capacidade operacional da rodovia SE-100.

2.2.6 Valor do Empreendimento

O valor estimado para o0 empreendimento a partir da estimativa de venda dos lotes

construtiveis e de R$ 71.000.000,00 (setenta e um milhdes de reais).

2.3 DETALHAMENTO DAS ETAPAS DE IMPLANTACAO DO PROJE TO

Esta previsto como 12 etapa a implantacdo do sistema viario, praca de acesso e
um parcelamento destinado a lotes para condominio de casas de luxo na porgéo frontal
ao oceano, configurado como lote 1 do empreendimento. As demais etapas serdo
definidas ap6s o lancamento comercial da 12 etapa, nha medida em que se observe a
aceitacdo do modelo oferecido pelo publico alvo e se estabeleca com maior clareza a
perspectiva da velocidade de vendas e conseqientemente de implantacdo do

empreendimento.
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2.4 CONCEPCAO DO SISTEMA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

2.4.1 Justificativa e Descricdo do Sistema de Trata mento

Este estudo tem como objetivo desenvolver opc¢des conceitualmente adequadas
para abastecimento de agua, manejo e controle ambiental dos efluentes sanitarios para as
instalacbes que compdem o Empreendimento Brisa de Atalaia . Considerando que as
operagBes envolvidas no abastecimento de dgua e manejo das aguas residuarias — coleta,
transporte, tratamento e destinacdo final — s@o interdependentes, para definir a melhor
opcao convém avaliar primeiramente as opcoes de destinacdo final dos esgotos sanitarios

tratados, distinguindo-se para tanto quatro possibilidades e estratégias:
» Disposi¢édo no oceano através de emissario submarino;
» Disposicdo em agua de superficie;
» Disposicao subsuperficial;
* Reutilizacéo do efluente tratado para irrigacao.

A disposicdo oceanica dos efluentes abrangendo as fases de implantagdo do
empreendimento em foco, através emissario submarino, diminuiria a demanda por
tratamento dos esgotos, mas requereria um investimento muito elevado para transporte e
difuséo do efluente na massa liquida oceanica. Os emissarios requerem estudos elaborados
e custosos e, além disso, a solucdo emissario tem levantado, mesmo em casos de
vantagens técnicas e econémicas evidentes, fortes reacdes da comunidade e de grupos
ambientalistas, com consequentes dificuldades de licenciamento ambiental. Em termos
praticos, considerando a evolugdo do empreendimento e o tipo de costa com praias rasas
nas proximidades da foz do Rio Sergipe, esta alternativa deve ser descartada neste estudo
conceitual. A opcéo de disposicdo do efluente sanitario tratado em aguas de superficie

converge para o estuério do Rio Sergipe em trecho do Pomonga.

A disposicdo subsuperficial no solo do efluente tratado pode ser considerada em
areas isoladas e correspondentes a pequenas contribuicdes, mas certamente ndo se aplica

ao projeto de controle ambiental dos efluentes sanitarios do empreendimento como um todo.
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Considerando os argumentos alinhados recomenda-se que a opg¢do selecionada
deva ser o tratamento e desinfec¢do do efluente sanitario em nivel de tratamento que
permita sua utilizagdo em areas verdes do empreendimento e sua conducdo para
disposicdo final em trecho proximo do estuario do Rio Sergipe quando n&o houver

reutilizac&o para irrigacgao.

Considerando a quantidade expressiva de &gua requerida e por outro lado a
existéncia de rede publica de abastecimento na &area e a disponibilidade de um bom
manancial subterrdneo, recomenda-se a captacdo desta Agua para irrigacdo e a
utilizacdo de agua potavel fornecida pela DESO, conforme Atestado de Viabilidade
Técnica n.° 0256/2007. Em cada fase ou associacdo de fases de implantacdo seria
instalada ETE - Estacdo de Tratamento de Efluentes Modular - capaz de produzir um
efluente tratado, cristalino e desinfectado utilizd  vel para irrigagdo de modo reduzir o
consumo de agua e recuperar nutrientes contidos no efluente sanitario. Quando for tempo
chuvoso ou quando houver efluente tratado em excesso 0 mesmo seria estocado ou

recalcado para disposicao final segura no estuario do rio Sergipe.

2.4.1.1 Consumo de Agua e Contribuicbes de Esgoto S anitario

Os dados do Quadro 2.1, correspondentes a utilizacdo de agua bruta e potavel,
geracdo de efluentes sanitarios e potencial reutilizacdo dos mesmos apdés tratamento
mostra que é possivel considerar reducdo expressiva no consumo de &gua bruta
destinada a irrigagcdo. Em fim de plano a reutilizacdo de efluente tratado além de
constituir a melhor opcdo de controle ambiental, reduziria a demanda de 4gua de 7810

m3/dia para 5852 m?/dia, o que equivale a uma economia de 30 %.

Quadro 2.1: Empreendimento Brisa de Atalaia — Avaliagcdo Preliminar: Utilizacdo Agua,

Geracdo e Utilizacao de Efluente Tratado

. ~ Area  |Consumode | Geragdode Agua bruta p/
Etapa final Populagdo | . . . . ” esgoto s
: irrigavel agua (*) o irrigacéo
empreendimento total (ha) (m¥/d) (reutilizavel) (m¥/d)
(m3/d)
Agua potavel 6.800 - 2.448 1.958
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Irrigacéo Golf 66,7

Irrigacéo area

verde 9.9

5.362

3.404

(*) Considerou-se preliminarmente um consumo de 300/usuério.dia, K=1,2 para os dias de maior
consumo e um retorno de 80% como esgoto. Considerou-se ainda a utilizacdo de 70 m3/ha.dia
para irrigacdo dos campos de Golf e demais areas verdes durante os meses mais criticos de
verdo. Além do campo de golf, foi considerado que 20% da area de cada etapa demandara

irrigacao.

2.4.1.2 Configuracdo do Sistema de Abastecimento de

Agua

A configuracdo do sistema de captacao, recalque, tratamento e distribuicdo de

agua potavel apresentada a seguir etapa final do empreendimento Brisa de Atalaia,

correspondente a 6.800 usuarios.

Considerando a utilizacdo do sistema de abastecimento operado pela DESO, que

atualmente serve a localidade de Barra dos Coqueiros, prevé-se a implantacdo de um

sistema de captagdo de agua no aquifero freatico na area do proprio empreendimento,

através de uma bateria de pocos tubulares apenas para irrigagéo das areas verdes.

Effugnte Trotoda
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Figura 2.1: Fluxograma do Sistema de abastecimento de 4gua potéavel.
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2.4.1.2.1 Descrigdo das Unidades de Operacao

O sistema de abastecimento de agua proposto serd constituido pelas seguintes

etapas:
» Captacao de agua bruta no manancial: (pogos tubulares no aquifero livre);
 Bombeamento e aducao de agua bruta diretamente para irrigacao;
* Reservacao de 4gua potavel fornecida pela DESO;

* Rede de distribuicdo de agua potavel.

2.4.1.2.2 Captacdo e Aducdo de Agua para Irrigacdo

Cerca de 10 pocos tubulares adequadamente distribuidos com aproximadamente
20 m de profundidade cada um, permitird a retirada da agua subterranea nas camadas do
aquifero da regido onde o lencol se encontra livre com sua superficie sob a acdo da
pressdo atmosférica. Estima-se que os po¢cos com uma profundidade média de 20,0 m
produzam de 10 a 20 m%h cada um, tomando como base os perfis e producdes

registrados nos pocos que abastecem a localidade de Atalaia Nova.

O sistema de recalque sera constituido de canaliza¢des e pelos meios mecanicos
de elevacdo, tendo como partes principais: a tubulacdo de succdo, o conjunto moto-

bomba e a tubulacéo de recalque.

2.4.1.2.3 Reservacéo e Distribuicdo

Os reservatoérios internos de distribuicdo permitem armazenar a agua potavel
fornecida pela DESO para atender as variacbes de consumo e as demandas de
emergéncia do empreendimento. Para fins desse estudo preliminar foi considerada a
necessidade de quatro reservatorios, dois para atendimento as unidades hoteleiras e dois

outros para areas e residéncias.

A rede interna de distribuicdo de agua envolvera um conjunto de tubulacdes e
pecas especiais destinadas a conduzir agua até os pontos de tomada das instalacfes
prediais. O conjunto de condutos assentados nas vias de acesso junto aos imdéveis, com

a funcéo de conduzir a 4gua para os mesmos e demais pontos de consumo.
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2.4.1.3 Configuracao do Sistema de Coleta Tratament o0 e Reutilizagc&o

dos Efluentes

Resume-se a seguir a configuracao provavel do sistema de coleta, transporte e
tratamento para os efluentes sanitarios proposto pela Fontes & Haandel para a primeira

etapa final no empreendimento Brisa de Atalaia, correspondente a 5300 usuarios.

Esgotos sanitérios brutos ou parcialmente tratados constituem fontes de impacto
ambiental e principalmente um risco a saude publica. A area onde sera localizado o
empreendimento ndo dispbe de sistema publico de coleta e tratamento de esgotos

sanitarios, tornando-se portanto necessario uma solugéo especifica para o caso.

2.4.1.3.1 Descricdo das Unidades de Operacédo

Recomenda-se uma implantacdo de um sistema de tratamento que dispensara o
uso de energia, e a operagao diaria convencional, garantindo por outro lado os padrbes
exigidos pelo CRA. Uma estagdo de tratamento composta por UASB - Digestores
Anaerdbios de Fluxo Ascendente (DAFA), associados a leitos percolantes hidropénicos
recirculantes do tipo “Reed Bed”, utilizara processos “naturais” e dard solu¢do a questéo

proporcionando as seguintes vantagens:

* Producdo de um efluente tratado aceitavel pela legislacdo vigente, a baixo
custo de investimento. O conjunto UASB - leito percolante proporcionara uma
eficiéncia de remocéo da carga organica medida como DBO, acima de 90%. A
ndo existéncia de pecas moveis faz como o sistema requeira pouquissima
manutencéo, e dispense equipe de operacdo. O consumo de energia elétrica

sera muito reduzido, limitado ao funcionamento de bomba de recirculacao.

» O sistema sera fechado, semi enterrado ndo exalando odores desagradaveis e
ocupara area moderada, ndo concorrendo com as instalacdes hoteleiras. O
sistema ndo apresentard superficies de agua livres, evitando assim o

desenvolvimento de insetos vetores de doencas.

» O sistema proporcionara um efluente utilizavel na irrigacdo de &reas verdes,
também com caracteristicas que facilitardo a infiltracdo do efluente em

eXCesso.
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O sistema de tratamento proposto serd constituido por duas fases:

e Fase Liquida - Elevatorias, UASB - Digestor Anaerdébio de Fluxo
Ascendente (DAFA), e leitos percolantes cultivados os efluentes tratados

serdo reutilizados em irrigacgéo.

e Fase Sdélida — Os biossolidos gerados na fase liquida serdo removidos
periodicamente (a cada 2 meses) por caminhdes a vacuo, sendo conduzidos
para disposicdo final em estacdo de tratamento da DESO ou utilizacdo

agricola.

2.4.1.3.2 Estacdes Elevatorias

As elevatdrias serdo dotadas de conjuntos motor-bombas, re-autoescovantes de
funcionamento automatico comandado por um sensor de nivel, dispondo ainda de um
horimetro para registrar os periodos de funcionamento, de facil operacéo, sendo a acao

dos operadores resumida em:

 Remover os solidos grosseiros coletados em cesto-grade, ou na escotilha de

visita aos reatores das bombas.

* Registro didrio do numero de horas trabalhadas, para célculo de vazédo diaria

de esgotos afluentes a ETE.

2.4.1.3.3 UASB - Digestor Anaerdbio de Fluxo Ascend ente

Ocorreréo na pré-camara do UASB no qual se acumulam os sélidos grosseiros e

em suspensao, 0s processos bioquimicos de hidrélise e metanogénese parcial.

Apbs o pré-tratamento na pré - camara o efluente € conduzido para 0 UASB (DAFA)
0 qual é formado por um tanque chamado de camara de digestdo onde ocorrem o0s
processos bioldgicos naturais. A digestdo anaerobia, que leva a degradacdo de material
organico através de sua conversdo em metano. No reator projetado, o processo natural é

acelerado muitas vezes através de dois pré-requisitos basicos:
(1) Mantém-se uma grande quantidade de bactérias anaerébias no sistema.

(2) Assegura-se um contato intensivo entre 0 material organico presente na agua

residuaria que entra no UASB e a massa bacteriana presente.
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2.4.1.3.4 Leitos Percolantes Cultivados

Leitos percolantes cultivados receberdo o efluente e completardo o tratamento para

uma eficiéncia maior em 90% de remoc¢éao de DBO.

Conhecidos como Wetlands, séo formados por leitos percolantes de fluxo horizontal,
preenchidos com material granular e cultivados com tabuas (Cattail, em inglés), plantas
herbaceas da familia das tifaceas (Typha domingensis), tipicas de varzeas, disponiveis na

area.

Os leitos percolantes sao construidos de modo a garantir um fluxo horizontal a zona
formada pelas raizes das tabuas, de modo que o efluente em tratamento ndo apareca
emergente acima do leito percolante de gravilhdo (brita “0"). O efluente tratado final tera sua
concentracdo de DBO reduzida em mais de 90%, e estara pronto, apés uma desinfeccéo

complementar, para ser reusado na irrigacado de areas verdes.

2.4.2 Memorial Descritivo da Rede Coletora e do Sis tema de

Tratamento

Esgotos sanitérios brutos ou parcialmente tratados constituem fontes de impacto
ambiental e principalmente risco a saude publica. No caso do Empreendimento Brisa de
Atalaia 0s esgotos sanitarios sao constituidos por despejos oriundos de banheiros,

lavanderias, cozinhas, etc.

A é&rea onde serd localizado o Empreendimento Brisa de Atalaia, ndo dispde de
sistema publico de coleta e tratamento de esgotos sanitarios é de solo argiloso e
impermeavel, tornando-se, portanto necesséria uma solucdo de tratamento e controle
ambiental especifica para o caso, para atender uma populagédo projetada para 5300

usuarios.

Resume-se a seguir, a configuracdo do sistema de coleta, transporte e tratamento
para os efluentes sanitarios proposto pela FH Engenharia Ambiental, para a area do

Empreendimento Brisa de Atalaia correspondente a 150 usuarios.
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A F&H elaborou um projeto de um sistema de tratamento “natural” que dispensara
operacgdo diaria convencional e minimizar4 o consumo de energia, garantindo, ao mesmo
tempo, os padrdes ambientais exigidos pelo CRA e o reuso pelo Empreendimento Brisa
de Atalaia dos efluentes tratados para irrigacdo de &reas verdes. Um sistema de
tratamento utilizando Digestores Anaerdbios de Fluxo Ascendente — DAFA, também
designado por UASB - Upflow Anaerobic Sludge Blanket - associado a leitos percolantes
hidropénicos do tipo “Wetland” com recirculagéo, solucionara a questéo, proporcionando

as seguintes vantagens:

e Producdo de um efluente tratado aceitavel pela legislacdo vigente, a baixo
custo de investimento. O UASB tem custo cerca de duas vezes inferior a
alternativas mecanizadas, apresentando remoc¢do de DBO demanda

bioquimica de oxigénio em torno de 80%.

e O conjunto UASB - leito percolante proporcionard uma eficiéncia de remocéao
da carga organica medida como DBO, préxima 95%. A ndo existéncia de
pecas moveis farA como o sistema requeira pouquissima manutencdo, e
dispense equipe de operacdo. O consumo de energia se resumira a operacao

de um equipamento baixissima potencia.

e O primeiro estagio do sistema serd fechado, semi-enterrado ndo exalando
odores desagradaveis e ocupara pequena area, nao concorrendo com as
instalagBes industriais. Os leitos percolantes ndo apresentardo superficies de
agua livres, evitando assim o desenvolvimento de insetos vetores de

incbmodos e doencas.

A baixa concentracdo de sélidos em suspensao e coldides torna o efluente tratado

adequado para utilizagdo em irrigacao de areas verdes.
A Figura 2.2 é o fluxograma da estacdo de tratamento de esgoto.

Prevé-se para coleta, transporte e destinacdo do lodo bioldgico gerado a utilizacédo
de tanque com succédo a vacuo do tipo "limpa fossa” facilmente disponivel na regido, para

a aplicacdo em cultura de solo ou disposicao final em ETE da DESO.

A associacdo das unidades projetadas (DAFA e WETLAND) permite a seguinte

previsdo de desempenho:
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Quadro 2.2: Previsdo de Desempenho

Parametro Esgoto Bruto Efluente Tratado Final
pH 55a7 6a75
DBO mg/I 207,04 20
DQO mgl/l 500 <100
SS mg/l 350 <50
SSep ml/l 10 <1
NH, mg/l 35 <20

Legenda:

pH = potencial hidrogenidnico

DBO = demanda bioquimica de oxigénio
DQO = demanda quimica de oxigénio
SS = sélidos suspensos

SSgp = sdlidos sedimentaveis
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Figura 2.2: Sistema Hibrido de Tratamento e reuso do empreendimento Brisa de Atalaia
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2.5 ALTERNATIVAS LOCACIONAIS E TECNOLOGICAS

Para a implantacdo do loteamento Brisa de Atalaia foi necessario identificar
terrenos dentro da zona urbana, ainda sem ocupacdo no seu entorno imediato, com a
maior extensdo possivel de linha de costa e presenca de cogqueirais, lagoas e topografia
suave, que reproduzissem a beleza cénica de ambiéncia natural tropical e que
possibilitassem o desenvolvimento de atividades como de uso residencial, hoteleiro, de
comeércio, servicos, esportes e lazer, com destaque para um campo de golf, como ancora

de diferenciacdo do empreendimento.

Além disso, preferencialmente proximo a um empreendimento congénere que
permita a articulacdo de um polo gerador de residéncias, comércios e servicos

especializados e de fluxos turisticos.

As solugbes tecnolégicas a serem adotadas conduzirdo a sustentabilidade
ambiental do projeto e serdo melhor definidas na etapa de projeto executivo do

empreendimento.

2.6 JUSTIFICATIVAS DA ALTERNATIVA PREFERENCIAL

A escolha do local para construir o empreendimento foi definida por se constituir
numa area ainda desocupada, situada entre um grande empreendimento hoteleiro, o
Starfish Ilha de Santa Luzia Resort, e 0 povoado de Atalaia Nova, com 1,2 km de faixa de

praia e presenca de coqueirais, lagoas e topografia suave.

A éarea ja apresenta tendéncia ao uso turistico e de lazer, o que garante uma
forma de uso e de ocupacéo do solo compativeis com as potencialidades locais e com as
propostas do Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentavel. A sua
localizacdo na Zona de Adensamento Basico ira contribuir para intensificar a ocupacgéo
dessa parte do municipio, ampliando sua malha de forma continua e valorizando as areas

dos loteamentos adjacentes, ainda em fase de consolidacéo.

Além disso, ird contribuir para que haja uma ampliacdo da infra-estrutura do
municipio de forma continua, e conseqientemente da malha urbana, beneficiando as

areas de seu entorno que serdo valorizadas, com o incentivo para sua ocupacao.

ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL — EMPREENDIMENTO BRISA DE ATALAIA I1.22



CONeNlie

CONSULTORIA AMBIENTAL

2.7 CORRELACAO DO EMPREENDIMENTO COM O MUNICIPIO

2.7.1 Relacdes Institucionais com a Comunidade

O empreendimento Brisa de Atalaia irh promover a integracdo com a comunidade
através da sua insercdo nas atividades de ocupacgéo e geracdo de renda, do médulo de
educacdo ambiental previsto dentro do préprio empreendimento e da criagdo de praca
publica na entrada do empreendimento como estratégia de integracéo e oferta de espaco

aprazivel e de lazer.

2.7.2 lIdentificacdo dos Programas Projetados paraa  Area

Para a area de influéncia do projeto esta prevista a construcdo de uma refinaria
como parte integrante do pdlo cloroquimico, ainda sem definicAo de prazo de

implantacéo.

Além disso, o governo do Estado desenvolveu o projeto de urbaniza¢éo da orla da
Atalaia Nova, também ainda sem data definida de execucéo e o projeto de duplicacao do
trecho da SE-100 de acesso a Atalaia Nova j4 em fase de execucdo, que ira promover
maior acessibilidade ao empreendimento, a Praia da Costa e Atalaia Nova, favorecendo a

intensificacdo do fluxo turistico.

J4 a Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros elaborou um Plano de
Desenvolvimento Local — PDL — como planejamento estratégico do desenvolvimento
sustentavel do municipio de forma compativel com suas potencialidades e fragilidades,
resguardando sistematicamente as condicbes necessarias para o0 padrdo de

desenvolvimento projetado.

O PDL é composto de sete areas de intervencdo com foco sdcio urbanistico e
ambiental, definidas a partir da consolidacdo de propostas das reunifes publicas e
estudos técnicos do PDSP, a saber: parque de manguezal, cooperativa de piscicultura e
urbanizacdo da lateral da cabeceira da ponte Construtor Jodo Alves, orla de rio com

marina no trecho de conexdo entre a sede do municipio e Atalaia Nova, Marina e
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urbanizacdo da Atalaia Nova, parque de dunas contemplativo e parque de dunas
esportivo (Figura 2.3).

Dentre estes projetos a Prefeitura indicou a intengéo de priorizar a implantagéo do
parque de mangue como unidade de conservagdo municipal a ser beneficiada pelos
recursos oriundos do processo de licenciamento ambiental conforme previsto na
resolugdo CONAMA n° 002, de 18 de abril de 1996.
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PLANO DE DESENVOLVIMENTO LOCAL ®N

AREA 02 - ORLA DE RID COM AREA Q1 - PARQUE

i PROJETO DE PISCICULTURA. D05 MANGUES

MARIMA PUBLICA.

ORLA DE CIRCUITO TURISTICO
INTEGRAGAG DE ORLA DE
E MAR DA PRAIA DACOS
ATE A AREA 03.

AREA 0F- PARGUE DE DUMAS
E5PORTES

AREA 06 PARQUE DE DUNA
COMTEMPLATIVG

AREA 04 -ATALA
MO¥A ORLA DERIO %
COM MARINA

AREA 05- PRAIA DA COSTA
PARQUE DE PRalA

Figura 2.3: PDL — Barra dos Coqueiros

Fonte: PDL, 2007

ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL — EMPREENDIMENTO BRISA DE ATALAIA I1.25



CONeNlie

CONSULTORIA AMBIENTAL

2.7.3 Infra-estrutura do Municipio

2.7.3.1 Transportes

Até outubro de 2006 ndo havia servico de transporte coletivo no Municipio, sendo
o deslocamento da populacéo realizado por carros, bicicletas e motos, além das carrogas
e charretes que carregavam bagagens e apetrechos. O atendimento é
predominantemente realizado pelo servico de moto téxis, que néo € disciplinado e nem
fiscalizado. Com a inauguragéo da ponte foi criado um sistema de transporte coletivo,

sendo o transporte fluvial desativado.

Em 2006, foram registrados 1.297 veiculos no Municipio, dentre automoveis,

motos e caminhdes, conforme Tabela 2.3.

Tabela 2.3: Tipos de veiculos, 2006.

Categoria
Tipo do veiculo
Particular Aluguel Oficial Totais
Ciclomoto 2 0 0 2
Motoneta 46 0 0 46
Motociclo 264 26 1 291
Automovel 505 282 2 789
Micro Onibus 5 5 1 11
Onibus 1 8 1 10
Reboque 52 0 2 54
Semi Reboque 0 1 0 1
Camioneta 13 2 2 17
Caminhéo 6 25 0 31
Caminhonete 39 2 4 45
Totais 933 351 13 1297

Fonte: DETRAN/SE, 2006.
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Ainda de acordo com o DETRAN, Barra dos Coqueiros conta com 12 veiculos
cadastrados como roubados/furtados e 771 veiculos inadimplentes, nimero este que vale
destacar tendo em vista que, antes da ponte, a tendéncia desses veiculos era a
circulagdo apenas no interior do municipio. O Municipio conta com um terminal de
transporte rodoviério e dois terminais hidroviarios, sendo um na sede e outro na Atalaia

Nova, desativados apdés a inauguracao da ponte.

Apos a inauguracdo da ponte, ocorreram mudangas tendo em vista que houve a
suspenséo da operacéo do sistema hidroviario e passando a ser implantado um sistema
de transporte coletivo que desconfigurou a pequena cidade pacata de Barra dos
Coqueiros, seja devido ao aumento do trafego na cidade despreparada para suportar,
seja pela desativacéo de atividades que la se desenvolviam. Houve certa resisténcia da
populacdo que continua a utlizar o sistema de canoas, as antigas tototds, por se
constituirem em transporte mais barato e mais rapido, sobretudo para aqueles que vao

apenas para o centro de Aracaju.

Em setembro de 2007 foi inaugurado o Terminal de integracdo Rodoviario
Adailton Martins de Oliveira que da suporte ao transporte coletivo que € explorado por
duas empresas a Halley e a Progresso que fazem a integracdo com o Sistema Integrado
de Aracaju. Sdo duas linhas que operam no periodo de pico a cada 10 minutos e no
horario normal com intervalo de 17 minutos funcionando da 4 horas da manhd até a 24
horas, com atendimento também a Atalaia Nova. O preco da passagem é idéntico ao de

Aracaju, isto é, R$ 1,65. Além disso, ainda existe outra empresa que atende aos

povoados de Santo Amaro das Brotas e do préprio municipio, conduzindo até Aracaju.
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Figura 2.4: Terminal de Integracdo Rodoviario

Fonte: Dados de campo, 2007

2.7.3.2 Abastecimento d"agua

Segundo o Plano Diretor do Municipio, “o abastecimento de agua potavel a
populacdo é realizado pela Companhia de Saneamento de Sergipe — DESO?, em quase
todo territério municipal, excetuando-se o povoado Touro e adjacéncia em que o sistema
€ municipal, tendo como manancial as aguas subterraneas obtidas por meio de pocos
tubulares profundos perfurados nos depdsitos da cobertura holocénica. Os sistemas de
abastecimento de 4gua da Deso tém como principal fonte 12 pogos, sendo 7 instalados
na sede municipal de Barra dos Coqueiros, 3 na Atalaia Nova, um em Capud/Olhos
d’Agua e um no Jatoba, todos perfurados entre 1981 e 1989,

Considerando-se os dados e informacdes do SIAB de forma desagregada,
observa-se no grafico abaixo que a sede municipal € bem servida pelos servigos da
Deso, incluindo os conjuntos Prisco Viana e Moisés Gomes, além da Atalaia Nova,
enquanto que nos povoados é bastante deficiente com somente 12 % das familias com

! Companhia de Saneamento de Sergipe — DESO; InféioriBécnica ao Consumidor; Diretoria de
Operacdes e Servicos, Gestao das Unidades de Meddetropolitanas; informacdes obtidas pela interne
no site da DESOwvww.deso-se.com.hrEscolha o Municipio: Barra dos Coqueiros.
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ligacbes domiciliares de agua. Em termos médios, 0 municipio se apresenta com quase

90 % ligados na rede publica de abastecimento de agua.

Deve-se ressaltar que, embora os percentuais acima sejam bastante favoraveis,
durante a alta temporada de veraneio, periodo de festas e feriados prolongados ocorre 0
aumento apreciavel da populagéo flutuante que provoca uma sobrecarga nos sistemas de
abastecimento de 4gua em, praticamente, todo o municipio, havendo, nessas condi¢des,

intermiténcia nos servigos de oferta de agua.

2.7.3.3 [Esgotamento sanitario

O Municipio de Barra ndo dispde de sistema coletivo de esgotamento sanitario
com estacdo de tratamento. As solucBes adotadas séo fossas sépticas, ou lancamento
de dejetos na rede de drenagem, que desemboca nos Rios Sergipe e Rio Pomonga ou
no Oceano Atlantico. Ressalte-se que o Oceano Atlantico é uma das maiores

potencialidades turisticas da regido.

Como na maior parte de todo o estado de Sergipe, o municipio de Barra dos
Coqueiros ndo conta com sistemas publicos de coleta de esgotos, tratamento (lagoas de
estabilizagédo, filtros biolégicos, etc.) e disposicao final de efluentes, incluindo a sede
municipal. A situacdo € particularmente grave ja que quase 95 % dos domicilios do
municipio ndo contam com servicos de rede geral de esgoto sanitario ou mesmo

admitindo-se uma fossa séptica ligada a rede pluvial.

Segundo depoimentos coletados, o sistema de saneamento € precario, sendo que
0S esgotos correm a céu aberto buscando as cotas mais baixas em direcdo ao rio
Sergipe ou para as praias. O quadro se torna ainda mais critico, a medida que se
caminha para os povoados e &rea rurais, onde é comum o0 uso de fossa seca ou até
mesmo de fossa negra, ou para a periferia da sede municipal, onde se encontra a pior

situacdo quanto a degradacdo do ambiente natural.

Poucas residéncias dispdem de um sistema interno de esgotamento sanitario
adequado e utilizam-se das formas tradicionais como as fossas simples e sumidouros. A
maior parte conta apenas com fossas rudimentares comuns ou fazem as ligacbes
clandestinas diretas a rede de aguas pluviais, ou, pior, lancam diretamente nas margens

da via publica e em direcdo as depressfes ou valetas no meio da rua, como acontece no
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conjunto Moisés Gomes, exalando mau cheiro e produzindo condi¢cbes evidentes de

insalubridade.

Considerando-se os dados do Censo 2000, do IBGE, para os 4.360 domicilios
particulares permanentes, apenas 327 domicilios (7,5 %), praticamente 0 mesmo numero
do SIAB em 2006, estavam ligados a uma rede de esgotamento ou rede pluvial, enquanto
que os demais (92,5 %) declararam o uso de fossa séptica, fossa rudimentar ou outras
formas, como o langcamento em vala, rio, lagoa, mar ou, simplesmente, ndo dispunham
de instalacdo sanitéria, demonstrando a precariedade das condicbes de esgotamento

sanitario no municipio.

2.7.3.4 Drenagem

A drenagem principal € constituida pelo riacho Guaxinim, que atravessa a sede
municipal e escoa para o rio Sergipe as aguas do lencol freatico, quase superficiais,
misturadas com as aguas servidas e esgotos, despejadas pela populagdo ao longo do
seu trajeto. A utilizacdo do Guaxinim como canal de despejos domésticos e de efluentes
de fossas tem comprometido a qualidade das aguas, principalmente, do rio Sergipe onde

o riacho deséagua.

O sistema de drenagem é superficial tendo como corpos receptores o Rio
Pomonga e o Oceano Atlantico. Os problemas de drenagem no municipio ainda ndo séo
tdo graves em decorréncia da baixa ocupacdo do municipio. Mesmo assim, ja carece de

atencao a busca de solucao para a drenagem da area urbana que tende a se ampliar.

Tabela 2.4: Municipio de Barra dos Coqueiros.

Centro de Coniunto Conjunto Bairro Olhos d'Agua
Localidade Satde Santa | . ~OoMun Moisés Atalaia Capud, Jatoba, | Municipio
- Prisco Viana
Luzia Gomes Nova Touro / Canal
NUmero de
familias 3.633 1.316 695 376 418 6.438
cadastradas
Abastecimento 3.633 1.316 695 376 418 6.438
de 4gua
Rede publica 3.516 1.221 643 362 50 5.792
Poco / nascente 56 85 37 12 348 538
11.30
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Outros 61 10 15 2 20 108
Tratamento da
agua no 3.633 1.316 695 376 418 6.438
domicilio
Filtracdo 2.285 978 441 253 98 4.055
Fervura 32 13 10 0 2 57
Cloragéo 768 126 96 109 51 1.150
Sem tratamento 548 199 148 14 267 1.176
Esgotamento 3.633 1.316 695 376 418 6.438
sanitario
Sistema de 268 14 36 8 2 328
esgoto
Fossa 3.036 1.251 642 339 176 5.444
Céu aberto 329 51 17 29 240 666
Des“rl‘_"i"ffo do 3.633 1.316 695 376 418 6.438
Coleta publica 3.398 1.230 656 354 35 5.673
Queimado 47 60 26 4 256 393
Céu a aberto 188 26 13 18 127 372

Fonte: Sistema de Informacéo de Atencdo Bésica - SIAB. Secretaria Municipal de Salde, jul2006.

Devido a inexisténcia de sistema completo de esgotamento sanitario, € comum o

uso da rede de drenagem pluvial para a disposicdo dos esgotos e efluentes de fossas.

Essa pratica devera ser evitada a fim de atender as questfes sanitarias e de controle da

poluicdo e ao aspecto estético, conforto e bem-estar.

A inexisténcia de um plano de macrodrenagem levou o municipio a instituir areas

de protecdo de infraestrutura classificadas como AP no PDSP até que a referida

infraestrutura seja implantada. Na ZAB 1, onde esta inserido o empreendimento, foram

mapeadas lagoas como AP3.

2.7.3.5

Energia elétrica

A empresa Energética de Sergipe S/A — ENERGIPE é responsavel pelo

fornecimento de energia elétrica de Barra dos Coqueiros sendo que toda a area urbana,

assim como os povoados da zona rural.
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2.7.3.6 Coleta dos Residuos Solidos

A coleta de lixo e a varricdo de areas publicas da cidade sao realizadas
com frequiéncia pré-estabelecida pela Prefeitura. Nas localidades onde o lixo ndo

€ recolhido este é jogado em especial nos terrenos baldios.

Os servicos de coleta de lixo, de residuos sélidos, limpeza publica e a
disposicéao final sdo de responsabilidade da Prefeitura Municipal, sendo que para
isso foi contratada a empresa Torre para a sua execu¢ao. Todo o lixo é coletado
nas residéncias, com determinada freqiiéncia, assim como o produto da varricao
de ruas e da limpeza de areas publicas. O problema maior encontrado no
municipio refere-se a disposicdo final do lixo, que é toda realizada em uma
localidade delimitada, situada no municipio de Santo Amaro das Brotas, sendo

despejados a céu aberto sem nenhum critério técnico e nem tipo de tratamento.

100%

90%—

80%

70%—

60%—

50%—

40%—

30%—

20%—

10%—

0%

Prisco Viana

Moisés Gomes

Atalaia Nova

Povoados

Municipio

O Céu a aberto
B Queimado

26
60

13
26

18
4

127
256

372
393

‘I Coleta puablica

1.230

656

354

35

5673

Figura 2.5: Destinacdo dos Residuos Soélidos
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Em algumas areas, a coleta de lixo ndo tem sido feita com a regularidade
necesséaria, podendo-se encontrar pontos de disposicdo de lixos, como o0s
contéineres localizados em pontos estratégicos da rua ou em terrenos baldios.
Tanto a area central da cidade, quanto a Atalaia Nova e as praias mais visitadas
tém sido conservadas relativamente limpas, dispondo de recipientes, papeleiras

ou cestos para coleta de lixo.

2.7.3.7 Valorizacdo da terra

Nos ultimos anos, Barra dos Coqueiros tem passado por diversas alteracfes em
funcado de sua utilizacdo da terra, especialmente a terra rural , que também tem sido alvo
de especulacdo imobilidria. Terras rurais passaram por um processo de valorizacdo, a
partir, principalmente da implantacdo do Plano Real por parte do Governo Federal, que
acabou valorizando as atividades dos setores secundario e terciario, desvalorizando os

produtos agricolas e por conseguinte as terras produtivas.

J& no inicio dos anos 90, a implantacdo do Terminal Portuario e, principalmente, a
expectativa de instalagdo das industrias o Pdélo Cloroquimico contribuiram para a
valorizagcdo das terras rurais, acentuando a ocupa¢do daquelas areas. Ocorre uma
ocupacdo mais acentuada dos Povoados Touros e Jatoba, assim como de uma faixa de
terra, na Praia da Costa, como local de segunda residéncia. Alids, esta € uma fungéo que

tende a ser intensificada no municipio.

Com a construcdo da Ponte sobre o Rio Sergipe, novamente as terras rurais e
urbanas tendem a se valorizar e ja eram alvo da especulac¢ado imobiliaria mesmo antes de
sua construcdo, havendo um movimento de venda de terras tanto na zona urbana, onde
tem sido mais intensa, como na zona rural. A venda de terra na zona rural tem sido de
pequenas propriedades que passa a ser utilizada como area de lazer e segunda

residéncia, desfigurando a funcgao rural.

As construtoras de Aracaju adquiriram terras no municipio e tem havido um
significativo aumento do preco da terra e dos imoveis desde entdo, assim como uma
oferta maior de imoOveis e de terrenos para a venda. Dados do Plano Diretor trazem
importante fonte de informacdo sobre a valorizacdo do solo e a movimentacdo do

mercado de terras no municipio, através de pesquisa em anuncios de venda de terra e de
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imoveis, de 2001 a 2006, através do Jornal CINFORM, ficando constatado que tem
ocorrido o aumento da oferta e do preco das terras e dos iméveis, sobretudo apés 2003
(Tabela 2.5).

Enquanto em 2001 apareceram 131 anuncios, em 2005 foram 253, significando

uma variacao positiva de 93,12% no periodo.

Dos 131 anuncios que ocorreram em 2001 observa-se que 79% eram de terrenos
e casas localizados na sede municipal, seguidos daqueles situados na Praia da Costa,
onde estdo os de precos mais elevados. O imoével mais caro tinha oferta de R$
75.000,00, numa area de 2.100 metros quadrados. Ainda € interessante destacar que
determinados imoveis, especialmente aqueles de maior valor apareceram por diversas
semanas. Na sede municipal, os precos dos iméveis variaram de R$ 800,00, com uma
area de 120 metros quadrados, até R$ 11.000,00 para 600 metros quadrados. Em 2002,
0 numero de anuncios foi bem menor do que no ano anterior, havendo uma concentracdo
de ofertas na sede municipal (93%), embora jA se observe uma variacdo positiva dos
precos, sendo que a menor oferta é de R$ 1.500,00 para uma area de 200 metros

quadrados, enquanto a mais elevada é de R$ 30.000,00 para 1.620 metros quadrados.

Tabela 2.5: Barra dos Coqueiros/ Movimento de Vendas de Terras 2001 - 2006.

Movimento
2001 2002 2003 2004 2005 2006
de Terra
Nunjerc_) de 131 75 125 181 252 129
anuncios
Variacdo dos| R$ 800,00 a |R$ 1.500,00 a/R$2.500,00 a |R$2.500,00 a |R$ 3.000,00 a 3 0'385 00
precos 75.000,00 | 40.000.00 | 150.000,00 | 20.000,00 | 40.000,00 | £0.000.00
Anuncios na 103 70 81 125 198 106
sede 79% 93 % 65% 69 % 78,5% 82%

Fonte: Plano Diretor da Barra dos Coqueiros, 2006.

Como no ano anterior, o maior valor foi para uma area fora da zona urbana. Na

Praia do Jatoba houve uma oferta de uma area de 22.550 m2 por R$ 40.000,00.

O ano de 2003 traz a perspectiva da construcdo da Ponte Barra /Aracaju e tem
como resultado um maior volume de oferta, resultando em 125 anudncios, sendo que 81
para a sede (65%) e 24 para o loteamento Praias do Porto, com lotes com precos entre
R$ 7.000,00 a R$ 8.500,00 para aqueles de 480 metros quadrados. Na sede do
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municipio os precos também se elevam sendo que a oferta minima foi de R$ 2.500,00 e o
méximo de R$ 10.000,00. Na zona rural um terreno de 30 tarefas foi ofertado por
150.000,00.

Com o inicio das obras da Ponte constata-se, em 2004, uma elevacdo do prego
dos terrenos e uma movimentacdo de venda de lotes e terrenos distantes da sede
municipal, sobretudo nas proximidades do Povoado Jatoba, onde surgem loteamentos, e
nas vizinhancas do antigo Hotel da llha. Os precos na sede se elevam, sendo muito
frequiente encontrar iméveis entre R$ 5.000,00 a R$ 8.000,00 embora ainda se constatou
a presenca de lotes por R$ 2.500,00 para uma area de 260 metros quadrados, sendo
que o preco mais alto foi registrado por R$ 16.000,00 para um terreno de 1.650 metros
gquadrados. Cerca de 69% da oferta foi de lotes da sede municipal. De fato, a valorizacao
das areas distantes da sede €& uma evidéncia, caracterizando, ainda de forma
embrionaria, uma tendéncia para a segunda residéncia, como ocorre na Zona de
Expansdo Urbana de Aracaju. Na Praia do Jatoba foi registrada a maior oferta de preco

de terreno do municipio para o ano de 2004: R$ 20.000,00 para 960 metros quadrados.

Em 2005, foi registrada a maior oferta de imoéveis do periodo analisado totalizando
252 anuncios sendo que destes 78,5% localizados na sede. Os pre¢cos continuaram
aumentando, com relagdo ao ano anterior sendo que os menores foram para 0s terrenos
entre 120 a 132 metros quadrados que alcancaram R$ 3.000,00. Na sede, a maior oferta
foi para um terreno de 1.650 metros quadrados por R$ 20.000,00. Como no ano anterior
foi na praia do Jatoba, que lote de 1000 metros quadrados, com casa, foi ofertado por R$
40.000,00. Além disso, na Praia da Costa outro lote de 256 metros quadrados também foi
ofertado pelo mesmo pre¢o. Naquele ano também houve a oferta de pequenos terrenos

rurais com a area entre 1 a 5 tarefas, com precos entre R$ 6.000,00 a R$ 15.000,00.

Para 2006, foram utilizados dados referentes aos oito meses do ano, tendo se
registrado 129 anudncios, com precos variando de R$ 3.000,00 a 80.000,00. A sede
municipal concentrou 82% deles. No centro da cidade um terreno de 500 metros
quadrados foi oferecido por R$ 19.000,00, enquanto outro de 700 metros quadrados, nas
proximidades do Férum, teve oferta de R$ 29.000,00. Seguindo a tendéncia dos anos

anteriores, a maior oferta foi de um terreno de 880m2 por R$ 80.000,00.

Considerando o periodo analisado e tomando como base o terreno de 120 metros
gquadrados, muito comum nas areas de loteamentos antigos, tem-se uma variacao de

precos entre R$ 800,00 e R$ 3.000,00 o que significa uma variagdo de 275%, isto €,
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gquase triplicando, indicando uma forte especulacédo imobilidria tendo em vista que nédo

houve melhorias na infra-estrutura da cidade ou dos loteamentos e nem nos imoéveis.

De fato, o que se conclui é que a maior valorizagdo dos terrenos ndo ocorre na
sede do municipio, mas sim naquelas areas de povoados e mais proximas da praia, com
ocupacles de segunda residéncia e de lazer. Na Atalaia Nova houve uma reducdo da
oferta de iméveis a venda significando a permanéncia da situagéo atual, com 0s mesmos
moradores que terdo melhores condigBes de acesso apés a inauguracdo da ponte,
consolidando sua posicao de area de lazer do aracajuano. O maior movimento de terra
se deu na direcdo da Praia da Costa e dos loteamentos localizados nas proximidades da
Praia do Jatoba e do Porto, também com residéncias de pessoas procedentes de outros

municipios, caracterizando a funcéo de segunda residéncia e a inclusdo metropolitana.
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